Raumliches Leitbild: Wohnbauliche Entwicklung
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@ Wohnbauliche Entwicklung

Handlungsebene

(1. Leitziel - 1.1 Sollziel | Zeithori- : : .
- 111 MaBnahme / Lont Agierende Beschreibung Monitoring
Schlisselprojekt)
1.1 Bedarfsgerechte wohnbauliche Entwicklung unter Beriicksichtigung der Charakteristika der einzelnen Dorfschaften und der vorhandenen Funktionen
Die Realisierung der Innentwicklungspotenziale muss vorrangig gegenuber der Ak-
tivierung von neuen Flachenpotenzialen erfolgen, um die bundes- und landespoliti-
schen Flachenspar- und Klimaziele zu erreichen. Trotz der Ubersichtlichen Anzahl an e Aktivierung
Baullcken und der Abhangigkeit der Umnutzung von landwirtschaftlichen oder ge- der Innenent-
werblichen Bauten vom privaten Entwicklungsinteresse wird die Innenentwicklung in wicklungspo-
den Dorfschaften einen wesentlichen Baustein zur Abdeckung der Wohnraumbedar- tenziale
fe darstellen. Die Vorgaben der Landesplanung und das Ziel eines deutlich reduzier- e Wohnbauliche
Aktivierung und Férde- e Gemeinde ten Flachenverbrauchs sind in diesem Zusammenhang als zentrale Grinde zu benen- Umnutzung
rung der Innenentwick- e Dorfschaften nen. Die Gemeinde muss daher gemeinsam mit den Dorfschaften einen sinnvollen von Resthdfen
111 lung durch die Realisie- q naft | ® Bewohnerschaft | und gerechten Weg finden, um eine ortsangemessene Siedlungsentwicklung zu ge- oder anderen
L rung der vorhandenen zliEhine e Eigentiimer:in- wahrleisten. Dass dieser Weg erfolgreich sein kann, zeigen die Bauvorhaben in den Nutzgebiu-
Bauliicken und Umnut- nen einzelnen Dorfschaften wie bspw. die wohnbauliche Umnutzung des Dissauer Hofes den
zungspotenziale e Bauende in Dissau oder der Ausbau eines Wohngebaudes in Arfrade. e ggf. Anderung
Die Verfligbarkeit der Baulticken und der Umnutzungspotenziale ist als ein zentrales von B—P!:a'nen
Kriterium zu beachten, weshalb eine proaktive Vorgehensweise und eine entspre- zur Ermog-
chende Aktivierung der Potenziale nur in enger Abstimmung mit den Eigentimer:in- lichung von
nen moglich sind. Dementsprechend sollten die Gemeinde und die Dorfschaften als Grundstucks-
Ansprechpartner:.innen bei planungs- und baurechtlichen Fragen den Eigentimer:in- teilungen
nen zur Seite stehen, um hierdurch bereits fruhzeitig Entwicklungen im Sinne der Ge-
meinde und der Dorfschaften anzustofBen.
Im Rahmen der Realisierung neuer Wohnbaupotenziale sollten durch eine vielfaltige
Bautypologie attraktive Wohnangebote geschaffen werden. Hierzu zahlt auch, dass
fiir Einfamilienhduser entsprechende Grundstiickszuschnitte und GrundstiicksgréBen | ® Bereitstellung
realisiert werden sollten, um den Wunsch des eigenen Gartens und des Wohnens auf von Baufla-
dem Land gerecht zu werden. Ebenso sollte die Umsetzung von innovativen Wohn- chen fir WE in
bauprojekten gepruft werden, sodass bspw. auch tber eine Tiny-House-Siedlung, unterschied-
Bereitstellung von mo- Mehrgenerationenwohnprojekte o. 4. vielfaltige Wohnraumangebote in den Dorf- lichen Bauty-
Aarran ol siEldiva T . schaften geschaffen werden. pologien
Wohnangeboten fir : : LIETIEINCTE Durch gezielte Kampagnen fur die Weiternutzung freiwerdender Bestandsobjekte o EnEdung
1.1.2 junge Menschen und i) (o Dprfschaften und der Forderung des Umbaus im Bestand kdnnten weitere Wohnangebote fir jun- SiEr EIEEl
Junge vienscnen und langfristi Eigentiimer:in- 2 : : i el nerzahl
Familien (Miet- und Ei- J J J ge Menschen am Markt platziert werden. Entscheidend ist hierbei, dass die alteren :
nen . ) M : : . ; e Entwicklung
gentumswohnungen / Zielgruppen und Einfamilienbesitzenden ein attraktives Wohnraumangebot in den der Alters-
Eigenheime) Dorfschaften vorfinden (s. 1.1.3). c€r AlLErs
genneime struktur
Neben Eigentumswohnungen oder Eigenheimen gilt es zukiinftig verstarkt Mietwoh- | e Auslastung
nungen zu schaffen, da durch die derzeitigen Entwicklungen und durch den Druck der Gemein-
auf dem Wohnungsmarkt die Baulandpreise fur einen Grof3teil der Menschen uner- deinfrastruk-
schwinglich geworden sind. Fur junge Menschen stellen Mietwohnungen ein attrak- turen
tives Wohnangebot dar, um die ersten Schritte zu wagen und sich ein Leben vor Ort
aufzubauen.
Die Dorfschaften weisen grundsatzlich eine fur Deutschland recht typische Alters-
struktur auf, sprich einen hohen Anteil der Altersgruppen 50 Jahre und mehr. Auf-
Forderung und Realisie- grund der vorhandenen Pflegeinfrastrukturen in der Gemeinde und der starken Al-
rung von kleinen, gene- tersgruppe der .Best-Ager” (50- bis 64—Jéhrige) Werdgn sich die AIterungsprozess In e Realisierung
rationenfreundlichen und Gemeinde den Dorfschaften noch weiter verstarken. Die Attraktivitat der Gemeinde bzw. der von altenge-
bezahlbaren Wohnraum- Dorfschaften Dorfschaften fur junge Familien und Paare in der Familiengrindungsphase wird auch rechten und
angeboten (Miet- und ttal- b Eigentiimer:in- zukunftig aufgrund ihrer Lage im Grunen und der Nahe zur Stadt Libeck bestehen barrierefreien
1.1.3 Eigentums-wohnungen) Il ST nen bleiben. Wohnrauman-
. : langfristig : : : : : : s
auqh in Form von inno- e Investierende Das Ziel der Dorfschaften in Abstimmung mit der Gemeinde muss es sein, flir Men- gebo.ten
vativen thnprOJekten e Bauende schen, die sich in den Dorfschaften verkleinern wollen, ein attraktives und bezahl- e Entwicklung
(Baugemeinschaften, e Bewohnerschaft | pares Wohnraumangebot im angemessenen Umfang zu schaffen. Es geht dabei der Alters-
Mehrgenerationenpro- auf Ebene der Wohnraumversorgung nicht um Pflegeinfrastruktur, sondern um ein struktur
jekte etc.) Grundangebot an Wohnungen, die auch im Alter selbststandig gut bewohnt werden
kédnnen. Hierdurch wiirde der Bestandswechsel gefordert und der Lebenszyklus von
Bestandsbauten deutlich verlangert werden.
12 B.erijcksi.chtigung der Anforderungen und Forderung von MaBBnahmen hins. der Energie- und Klimawende sowie des demografischen Wandels bei der Moderni-
' sierung im Bestand und beim Neubau
Um die bundes- und landespolitischen Energie- und Klimaziele zu erreichen, mus-
sen auch in landlich gepragten Regionen der Bestand in den kommenden Jahren
energetisch optimiert werden. Auch in den Dorfschaften ist ein erheblicher Anteil
des Bestandes vor oder rund um die erste Warmeschutzverordnung (1977) errichtet
worden. Fur diese Gebaude besteht ein hohes energetisches Einsparpotenzial durch e gefbrderte
bauliche Sanierungen. Ebenso ist ein GroBteil der Heizungsanlagen in der Gemeinde Modernisie-
o Kreis laut dem Klimaschutzkonzept alter als 15 Jahre, sodass auch hins. der Heizungstech- rungen (bspw.
e Gemeinde nik ein erhebliches Einspar- und Optimierungspotenzial vorliegt. Die energetische durch Abfrage
e Dorfschaften Sanierung bzw. Optimierung muss sich wie der Neubau an den Vorgaben des Ge- der Anzahl bei
Konsequente energeti- o Klimaschutzma- | Pdudeenergiegesetzes (GEG) orientieren, wodurch bestimmte Richtwerte im Nach- Banken)
121 sche Optimierung im Be- dauerhaft nager gang einer Sanierung nicht unterschritten werden durfen. e ggf. Erarbei-
stand |B.SH Demzufolge ist es fir die Gemeinde und somit gemeinsam mit den Dorfschaften gmg von
Eigentimer:in- empfehlenswert, die Erarbeitung von energetischen Quartierskonzepten zu prifen. uartierskon-
ge p rt, . g rg Nzep prute ten
nen Durch energetische Quartierskonzepte konnen vor allem auf privater Ebene Sanie- . Zeﬁz Finstel-
e |nvestierende rungs- und ModernisierungsmalBnahmen gemeinsam koordiniert und durch ein um- Igg - EINSte Sa-
fangreiches Beratungsangebot geférdert und umgesetzt werden, indem u. a. ein nuigrgu?\mser;a?
Sanierungsmanager fur einen bestimmten Zeitraum angestellt und gefordert wird. na ersg
Weitere Informationen finden Sie auf der Homepage des Landes Schleswig-Holstein. J
Gleichzeitig gilt es weitere Férderprogramme zu sichten und die bereits vorhande-
nen Beratungsangebote noch sichtbarer zu machen, um die Bewohnerschaft von
maglichen Sanierungs- und OptimierungsmalBnahmen zu Uberzeugen.

Landes Schleswig-Holstein und des Bundes im
Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe zur Verbes-
rschaft serung der Agrarstruktur und des Kistenschutzes
(GAK).

Dieses Projekt wird geférdert aus Mitteln des % Bundesministerium
fiir Erndhrung
und Landwirtschaft
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Agierende

Beschreibung

Mit dem GEG sind seit dem Jahr 2020 klare gesetzliche Vorgaben beim Neubau ver-
ankert worden, um die Energie- und Klimaziele des Bundes auf Gebaudeebene zu
erreichen. Ein wesentliches Ziel des GEGs ist es, die Auswirkungen des Neubau-Ener-

Monitoring

Eine Gestaltungsfibel kdnnte als Leitlinie die stadtebauliche Weiterentwicklung der
Dorfschaften lenken, ohne jedoch als strenges Reglementierungswerk in die indivi-
duellen Winsche einzugreifen. Die Bauleitplanung sollte die Umsetzung der Richtli-
nie unterstutzend begleiten. Aber auch durch Informations- und Beratungsangebote
fur Eigentimer:innen (bspw. durch Themenabende oder Flyer tber Forder- und Um-
setzungsmoglichkeiten) oder auch die Pramierung von guten Mallnahmen kann das

Interesse gesteigert werden. Eine Organisation derartiger MalBnahmen ist kreisweit
denkbar.

e Kreis giebedarfes zum Heizen und zur Warmwasseraufbereitung auf die Umwelt zu be-
e Gemeinde grenzen, weshalb ein bestimmjcer Wert flr qlen Primarenergiebedarf und den War- e Anzahl der
e Dorfschaften meverlust der Gebaudehlille nicht tGberschritten werden darf. Baufertigstel-
Unterstiitzung und Fér- * Klimaschutzma- | Der Klimawandel erfordert zudem eine groBere Sensibilitat gegentiber den Folge- lungen
derung einer energieef- nager wirkungen bspw. bei Starkregenereignissen sowie den Einfllissen der gebaudetechni- | ¢ Anteil an
122 | fizienten und méglichst daverhaft | ¢ 1B-SH ) schen Ausstattung auf das Klima. Auch wenn das Thema derzeit medial sehr prasent energieeffi-
klimaneutralen Gebiude- * Plangngsburg?s iIst, ist es notwendig, auch langfristig die Themen (Starkregen, Hitzewellen etc.) zu zienten Neu-
technik im Neubau e Architekturblros | bedenken und in die Planungen zu integrieren. Die Gemeinde kann durch ihre Bau- bauten (bspw.
e Investierende / leitplanung einen Beitrag leisten, weitere Mallnahmen hins. einer energieeffizienten Energieeffizi-
Bauende und klimaneutralen Zukunft auf Gebaudeebene zu férdern. Ebenso gilt es gemein- enzklassen A+
e Eigentumer:in- sam mit dem Kreis und weiteren Institutionen wie der Investitionsbank Schleswig- bis B)
nen Holstein (IB.SH) die vorhandenen Beratungs- und Forderangebote noch besser zu
platzieren und zu bewerben, um die notwendigen Zielgruppen bestmdglich zu errei-
chen. Erganzende MaBnahmen (bspw. Themenabende vor Ort mit regionalen Archi-
tekten und Forderlotsen) sind bei Bedarf zu prufen.
Im Hinblick auf die fortschreitenden Alterungsprozesse in den Dorfschaften sollten
in den kommenden Jahren verstarkt baukulturelle Anforderungen thematisiert wer-
den. Hierdurch soll auch der doérfliche Charakter der Dorfschaften erhalten bleiben,
in dem der Bestand zwar erneuert, aber nicht grundsatzlich durch Neubauten ersetzt
wird. Das zentrale Anliegen der Forderung einer barrierefreien Baukultur ist die Er-
héhung der Chance fir altere Personengruppen, auch im Alter in dem gewohnten
Wohnumfeld bleiben zu kénnen.
Flr den Umbau im Bestand sollte der weiche KDA-Standard' als Mindestkriterium far | Auswertung
die Wohnungen herangezogen werden, wobei auch barrierefreie Wohnungszugange der Bauge-
wulnschenswert waren. Im Neubau sollten umfassende Kriterien der Barrierefreiheit nehmigung
erfullt werden (u. a. DIN 18040-2). Neben Senior:innen fragen auch immer starker und Ersteliung
_ junge Erwachsene bzw. junge Paare nach kleinerem und bezahlbarem Wohnraum einer Daten-
e Kreis nach, insbesondere diejenigen, die ihre erste eigene Wohnung beziehen wollen. bank
: gce;rr?seclﬂgﬁcen Neben einer barrierefreien oder zumindest barrierearmen Baukultur stehen auf stad- | e gefdrderte
Unterstltzung und For- e Planunasbiiros tebaulicher Ebene auch weitere im Vordergrund, die einen Beitrag leisten konnen, Modernisie-
123 derung einer barrierefrei- dauerhaft | o Architegkturb(jros alteren Personengruppen ein langes Leben im gewohnten Wohnumfeld zu gewahr- rungen (bspw.
o en Baukultur in den Dorf- : Y leisten. Hierzu zahlen u. a.: durch Abfrage
e Eigentimer:in- ;
schaften nen e kurze und barrierefreie Wegebeziehungen der Anzahl bei
e Investierende / e Einbindung und Bereitstellung von attraktiven Griin- und Freirdumen im direkten Banken)
Bauende Wohnumfeld o ggf. Erstellung
e Vermeidung von Monokulturen (u. a. in Vorgarten) einer Gestal-
e ortsangemessene Mischung von Bautypologien zur Gewahrleistung einer bunten tungsfibel als
Altersstruktur 'g‘iuesgeg\;gﬁr
e Gewahrleistung von Begegnungsorten erschaft

' KDA-Studie: Definition von altersgerechtem Wohnraum: weniger als 3 Stufen beim Zugang zur Wohnung oder technische Hilfen // keine Treppen innerhalb der Wohnung oder technische Hilfen
// ausreichende Tiirbreiten und Bewegungsflachen im Sanitarbereich // ebenerdige Dusche

Dieses Projekt wird geférdert aus Mitteln des
Landes Schleswig-Holstein und des Bundes im %
Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe zur Verbes-

rschatt serung der Agrarstruktur und des Kiistenschutzes

(GAK).
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